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PRÉAMBULE

Le contenudu ProjetŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘet de Développement
Durables(PADD)

Leprojet d'aménagementet de développementdurables,dont le contenuest fixé parƭΩŀǊǘƛŎƭŜ
L151-5 du CodedeƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΣdéfinit :

Les orientations généralesdes politiques d'aménagement,d'équipement,d'urbanisme,de
paysage,de protection desespacesnaturels,agricoleset forestiers,et de préservationou de
remiseenbonétat descontinuitésécologiques.

Lesorientationsgénéralesconcernant:
Å l'habitat,
Å lestransportset lesdéplacements,
Å lesréseauxd'énergie,
Å le développementdescommunicationsnumériques,
Å le développementéconomique
Å l'équipementcommercial,
Å lesloisirs,
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Toutau longde sonhistoire,la communede Palaiseaua connudesphasesŘΩŜȄǇŀƴǎƛƻƴmarquées,suiviesde
périodesde stagnation. Depuis2010, Palaiseaua connuƭΩǳƴŜde ces phasesde développement,qui se
poursuivra encore pendant quelques années,ƧǳǎǉǳΩŁƭΩŀŎƘŝǾŜƳŜƴǘde la ZACdu quartier de ƭΩ9ŎƻƭŜ
Polytechnique.

En effet, le territoire communalǎΩƛƴǎŎǊƛǘdans un environnementterritorial extrêmementattractif et en
recomposition. LaCommunautéParisSaclay,issueen 2016de la fusionde la CommunautéŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ
du Plateaude Saclayet ŘΩ9ǳǊƻǇŜEssonne,avecƭΩŀŘƧƻƴŎǘƛƻƴdes communesde Verrièresle Buissonet
WissousregroupeŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ27 communespour 300 000 habitants. LaCPSa défini en lien étroit avecles
communesles grandesorientations stratégiquesde son développementdansson projet de territoire. En
parallèle,ƭΩ9ǘŀǘconduit sur le plateau,parƭΩƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜdeƭΩ9ǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘPublicŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘParis
Saclay,la mise enǆǳǾǊŜŘΩǳƴprojet de campuscluster qui prend la forme de plusieursZAC,dont ƭΩǳƴŜ
situéequasiexclusivementsur le territoire de Palaiseau,la ZACdu quartier deƭΩ9ŎƻƭŜPolytechnique. Enfin,
dansle cadredu projet du GrandParisExpressdont la Sociétédu GrandParisassurela maîtriseŘΩƻǳǾǊŀƎŜil
estprévula réalisationŘΩǳƴŜligne de métro automatiqueentre Orlyet Versaillesavecaumoinsunestation
prévuesurle territoire.

Dansce contexteterritorial et institutionnel, la ville de Palaiseaua la responsabilitéde définir lesprincipes
ŘΩǳƴdéveloppementrespectueuxde ƭΩƘƛǎǘƻƛǊŜΣde ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞde la ville, et au servicedes habitants mais
égalementinscrit dansla dynamiquemétropolitaine. Lesfuturs projets devront donc se faire de manière
intégrée,durableet équilibrée. Ils devront contribuerà améliorerla qualité du cadrede vie et le niveaude
servicespourƭΩŜƴǎŜƳōƭŜdesPalaisiens.

Enfin, le PADD permet ŘΩŀŦŦƛǊƳŜǊque la poursuite du développement du territoire passe par un
renforcementquantitatif et qualitatif des transportsen commun. A ce titre, la mise en placeŘΩǳƴŜgare
supplémentaire sur la ligne 18 constitue un préalable indispensable à toute nouvelle phase de
développement,notammententreCamilleClaudelet la ZACdu quartierdeƭΩ9ŎƻƭŜPolytechnique.
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tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ŘŜǎ 
quartiers et le cadre de vie 
de Palaiseau

Affirmer 
ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ 
du territoire{ΩƛƴǎŎǊƛǊŜ Řŀƴǎ 

un urbanisme 
durable
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Riche de son passé rural, de son histoire, de son environnement
paysager,de sonniveaude services,le territoire bénéficieŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ
ŘΩǳƴcadredeviedequalité.

Lecentre ville proposeune offre de serviceset ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎà une
échelle qui dépasselargement le cadre communal. Les quartiers
ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴbénéficient,pour certains,ŘΩǳƴŜlargecouvertureboisée
et sont structuréspar despetits pôlesde centralitéqui jouent un rôle
importantdans le fonctionnementauquotidiendu territoire.

Tous ces éléments sont constitutifs de ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞde Palaiseau.
[ΩƻōƧŜŎǘƛŦΣdansle cadrede ce PADD,estŘΩŀŦŦƛǊƳŜǊcette identité mais
aussi à apporter des réponsesaux besoins des habitants afin de
conforter la qualité de vie pour ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜdes Palaisiensactuelset
futurs.
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A/ AffirmerƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞdu territoire
en valorisantcesatouts: le caractère
historiqueet patrimonial,la tramebâtie

DesquartiersŘΩƘŀōƛǘŀǘcollectif aux tissuspavillonnairesdiversifiés,on constateà
ƭΩŞŎƘŜƭƭŜcommunale une grande mixité des formes urbaines qui renvoie aux
différentes étapes du développementdu territoire. Ces différentes spécificités
doiventêtreprisesencomptedansle projet deville.

Å Valoriserle caractèrehistorique du centre-ville (la rue de Paris,la placede la
Victoire,BoutGaleux,Χetc.).

Å ConserverƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞpaysagèredesquartiersŘΩƘŀōƛǘŀǘindividuel:
o Préserver la caractère boisé des coteaux en garantissant le

maintiendesespacesde jardin,préserverlesEBC
o EncadrerƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴdes quartiers à dominante pavillonnaire,en

prenanten comptelescaractéristiquespropresde chaquequartier
(LePileu,Lozère,Garenne,etc.).

Å Préserverles espacesverts et les ensemblesarborésdes résidencesŘΩƘŀōƛǘŀǘ
collectifqui participentà la qualitédu cadrede vieet du paysage.

« Préserver les espaces verts 
dans le tissu urbain constitué»

« Maintenir les coteaux boisés 
ǇƻǳǊ ŀōǎƻǊōŜǊ ƭΩŜŀǳ ŘŜ ǇƭǳƛŜ»

« Préserver le caractère 
mixte du quartier Garenne»

tŀǊƻƭŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ Υ
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A/ AffirmerƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞdu territoire
en valorisantcesatouts: le caractère
historiqueet patrimonial,la tramebâtie

Å Permettre des évolutions douces au sein des quartiers pavillonnairespour
répondreaux besoinstout en préservantun équilibre entre bâti et espacesde
jardinset en prenanten comptelescaractéristiquespropresde chaquequartier
(Le Pileu, Lozère, Garenne, etc.). En effet chaque quartier a ses propres
particularitésgénéralementliéesà la géographieet àƭΩŞǇƻǉǳŜde construction:
dans certains quartiers les parcellessont plus grandeset très boisées,dans
ŘΩŀǳǘǊŜǎellessont de taille plus variableset les constructionsont plus serrées.
[ΩƻōƧŜŎǘƛŦretenu est de faire en sorte que chaque quartier conserve ses
caractéristiquesqui jouent un rôle important dans la qualité du cadre de vie:
présencede jardins, protection du couvert végétal, maintien des gabaritsde
types« maisonsfamiliales», tout en permettant une évolutionmaitriséedu bâti
afinde répondreauxbesoinsdeshabitants.

Å Encadrerlesévolutionsde la trame foncièrepour garantirque chaquenouveau
projet ǎΩƛƴǘŝƎǊŜparfaitement dansƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣnotamment enǎΩŀǎǎǳǊŀƴǘ
de la possibilitédeplanterdesarbresdehautetige lorsquele cadrele justifie

Å Veillerà la qualitéarchitecturale,fonctionnelle,environnementale,et unebonne
insertionde cesfuturs programmesde logements

Å Veiller au respect de ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜsociologiqueet de la proportion de 25% de
logementssociauxpour tous.

!·9 м κ tw;{9w±9w [ΩL59b¢L¢; 59{ v¦!w¢L9w{ 9¢ [9 /!5w9 59 ±L9 59 t![!L{9!¦

« Maintenir la 
mixité sociale»

tŀǊƻƭŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ Υ

« Maintenir le 
caractère des quartiers 

pavillonnaires»
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B/ Protégerle patrimoinesoustoutessesformes

PalaiseaudisposeŘΩǳƴriche patrimoine qui témoignede son histoire et ǉǳΩƛƭest
primordialdeprotégeret detransmettre.

Å Préserverlesélémentscaractéristiquesdesensembleshistoriquesde la ville.
o la rue de Paris avec ses passages,cours, longères typiques,

porches,lucarnes,et sesbâtimentsemblématiques(Hôtelde ville,
PavillonBontemps,etc.);

o la placede la Victoire, bordée de bâtimentshistoriques(Pavillon
Condé,HôtelBrière,TribunalŘΩƛƴǎǘŀƴŎŜΣetc.);

o la rue deƭΩ!ōōŞLambertavecson front continu,sesmurs pleins,
sescourstypiques;

o ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜbâti autour de ƭΩ9ƎƭƛǎŜSaint-Martin avec les
dépendancesdu Prieuré, le collège Saint-Eugèneou encore la
maisonderetraite LaPieVoleuse.

Å Protégerlesprincipauxbâtimentsremarquablesde la villeόƭΩ9ƎƭƛǎŜNotre-Dame
de la Nativité, le centre français de protection de ƭΩŜƴŦŀƴŎŜΣle château
ŘΩArdenay, etc.).

Å Conserverlescorpsde fermeisolés(notammentla fermedesGranges)

Å Protéger les maisons remarquables de villégiature situées principalement
boulevardJosephBaraou encorequartierLozère.

Å Elaborer un projet respectueux du patrimoine et au service de tous les
Palaisienssurla Batteriede la Pointe.

« Protéger le centre-ville et 
ses bâtiments marquants»

« Protéger la batterie de 
la Pointe, les maisons 
ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜǎΣ ƭΩŞƎƭƛǎŜ ŘŜ 

Lozère»

« Respecter le style 
traditionnel des habitations»

tŀǊƻƭŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ Υ
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C/ Renforcerle niveaude services
etŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎde proximité

PalaiseaubénéficieŘΩǳƴbon niveauŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘde proximité. [ΩƻōƧŜŎǘƛŦest de
maintenirceniveauŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎafinŘΩŀǇǇƻǊǘŜǊuneoffre de servicesrépondant
auxbesoinsdetouslesPalaisiensŘΩŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛet dedemain.

Å ContinuerŘΩŀǎǎǳǊŜǊun haut niveauŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎde proximité ce qui passe
par :

o le maintien en bon état des équipementsexistants et parfois
vieillissants;

o la miseen accessibilitépour les personnesà mobilité réduite des
équipementset bâtiments municipaux,comme cela est prévu
dansƭΩ!ƎŜƴŘŀde Miseen accessibilitéProgrammée(!ŘΩ!t) validé
par le ConseilMunicipal;

o la poursuitede la rénovationdesécoles;
o la réalisationŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎpour répondreauxbesoinsnouveaux

(jeunes,personnesâgées,etc.).

Å Encourageret accompagnerlesinitiativesprivéesconcernantle développement
des servicesà la personneque ce soit dans le domainede la petite enfance
(crèches,etc.), de la santé(cabinetmédical,etc.), despersonnesâgées,etc.

Å Accompagnerle développementde logements,notammentsur le plateau,avec
des équipementsnouveaux(petite enfance,scolaires,sportifs, etc.), afin de
répondreauxbesoinsdesfuturs habitants.

Å Préserveret mettre en valeurlesparcspublics,squares,espacesde respiration
dansla trameurbaine.

Å Participer,en lien étroit avecla CPScompétenteen la matière, à la définition
desconditionsŘΩŀŎŎǳŜƛƭdesgensdu voyagesurle territoire intercommunal.

« Développer le service 
à la personne»

« Installer une maison de 
quartier sur le Plateau » « Créer des parcs et espaces 

verts. Aménager le sentier de 
la Vauve et le parc Chanlon»

« Créer des maisons médicales 
dans les quartiers»

tŀǊƻƭŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ Υ

!·9 м κ tw;{9w±9w [ΩL59b¢L¢; 59{ v¦!w¢L9w{ 9¢ [9 /!5w9 59 ±L9 59 t![!L{9!¦



Révision du PLU - Document support au débat en Conseil Municipal sur les orientations générales du PADD ςdocument de travail 15

D/ SoutenirdurablementƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞcommerciale

Un bon niveau de servicespasseaussi par une offre commercialede qualité.
[ΩƻōƧŜŎǘƛŦestŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛde pérenniserla structure commercialeactuelleet ŘΩŜƴ
renforcer la diversité

Å Conforter le centre-ville commerçant dynamique au service de tous les
Palaisiens,en facilitant le développementdu tissu commercialet en facilitant
sonaccessibilité:

o Parla signalétiqueet le jalonnement
o Parle développementdescapacitésdestationnement

Å Conforteret développerƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞdesmarchésforainsde la ville

Å Affirmer les polarités secondairesqui ont un rôle important dans la vie des
quartiers.

Å Souteniret pérenniserlescentralitésexistantes:
o Maintenir la centralitédu quartier de Lozèreautour de la gareen

travaillant au maintien ŘΩǳƴbon niveau de services, ce qui
supposele maintienŘΩǳƴŜactivitépostale.

o Engagerla réflexionpour développerun pôle de commerceset /
ou servicesau Pileuen valorisantles terrains deƭΩŀƴŎƛŜƴmarché
dans le cadre ŘΩǳƴprojet présentant un caractèreŘΩƛƴǘŞǊşǘ
général.

o Pérenniserles centralitésactuellesde quartiers desLarriset des
EauxVives.

Å Accompagnerle développementdesnouvellespolarités:
o Garenne/Allende,
o CamilleClaudel,
o GareMilitaire.

« Relancer le commerce 
dans les quartiers»

« Développer des zones 
bleues à proximité des 
pôles de commerces»

tŀǊƻƭŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ Υ
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E/ Fairedu développementdesinfrastructures
un préalableà tout nouveauprojet dedéveloppement

Entre2007et 2015, prèsde4 700logementsont été autorisésengendrantƭΩŀǊǊƛǾŞŜ
de près de 8 300 habitants supplémentaires,pour une population communale
estiméeà environ38 500habitantsen2018, contreun peuplusde30 000en2012.
[ΩŜƴƧŜǳest désormaisŘΩŀǊǘƛŎǳƭŜǊle développementde la communeautour de deux
impératifs : ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴdesnouvellesconstructionsdans le tissu constitué,et le
renforcementenconséquencedesinfrastructuresdetransports.

Å Lacommuneest très largementconcernéepar le projet de ligne18, porté par la
Sociétédu GrandParis,projet qui dansle cadredu grandParisExpressviseà
connecterlesdifférents pôlesdu quart sudouestdeƭΩŀǊŎfrancilien,entre Orly
et Versailles. Une gare est prévue sur le territoire pour desservirla ZACdu
quartier deƭΩ9ŎƻƭŜPolytechnique. Unegaresupplémentaireestnécessaireentre
la ZACdu quartier de ƭΩ9ŎƻƭŜPolytechniqueet CamilleClaudel. Seulecette
infrastructurepermettraŘΩŀǇǇƻǊǘŜǊune réponseefficaceàƭΩŜƴƧŜǳde desserte
du plateau,sur un secteurquiǎΩŜǎǘconsidérablementdéveloppésanssolution
efficacede transport en communeoutre le TCSP. Lacommunea euƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ
de demanderofficiellementƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴde cette garesupplémentairedansle
projetŘΩƻǊƛƎƛƴŜàde multiplesreprises.

Å A défaut de gare supplémentaire,le projet communalà ƭΩŞŎƘŜƭƭŜde ce PLU
consistera:

o à réaliserlesopérationsen centre ville sur le foncier maîtrisépar
la collectivité,

o à assurer la poursuite de la ZAC du quartier de ƭΩ9ŎƻƭŜ
Polytechniquedans le respect strict des termes du Contrat de
Développement Territorial CDT mais avec une discussion
approfondie avec ƭΩ9ǘŀǘsur les conditions ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴdes
logementsfamiliaux(localisation,rythme,typologie..),

!·9 м κ tw;{9w±9w [ΩL59b¢L¢; 59{ v¦!w¢L9w{ 9¢ [9 /!5w9 59 ±L9 59 t![!L{9!¦

tŀǊƻƭŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ Υ

« Installer une gare à 
proximité de Camille 

Claudel.»
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E/ Fairedu développementdesinfrastructures
un préalableà tout nouveauprojet dedéveloppement

o à encadrer finement les évolutions du bâti sur le reste du
territoire, tant dansle centre ville hors périmètre de projets que
surlesdifférentstissuspavillonnaires.

DansƭΩƘȅǇƻǘƘŝǎŜde la réalisationŘΩǳƴŜgare supplémentairesur le plateau, il y
aura alors lieu de réfléchir à la faisabilitéŘΩǳƴprojet qui permettraŘΩŀǎǎǳǊŜǊune
connexionefficaceentre la ZACdu quartier deƭΩ9ŎƻƭŜPolytechniqueet le plateau
côté CamilleClaudel/ Joncherettes/ Pileu. Une étude urbaine est actuellement
lancée sur un périmètre élargi et sur cette thématique autour des questions
suivantes:
- Lavalorisationdescomposantespaysagères,
- LamiseenǆǳǾǊŜŘΩǳƴsystèmede mobilité cohérentàƭΩŞŎƘŜƭƭŜdu périmètre

deréflexion,
- LadéfinitionŘΩǳƴprojet urbainet paysager.

Zoomsurla consommationdesespaceset de lutte contreƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘurbain :

Entre2008et 2016, la consommationdeƭΩŜǎǇŀŎŜsur le territoire de PalaiseauǎΩŜǎǘ
élevéeà environ 37 hectares,elle correspondessentiellementaux emprisesdes
deux grandsprojets qui ont été engagéessur cette période : la constructiondu
nouveauQuartierCamilleClaudelet la réalisationde la ZACdu quartier deƭΩ9ŎƻƭŜ
Polytechnique.
Pour les dix prochainesannées,ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴfixée par le présent PADDest de
limiter la consommationde ƭΩŜǎǇŀŎŜen étant plus économe que les années
précédentes. CetteconsommationcorrespondraitessentiellementàƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ
induite par la créationde la deuxièmegarede la ligne18, pour la constructiondes
équipements,deslogementset desservicesliésà la réalisationde la gare.

!·9 м κ tw;{9w±9w [ΩL59b¢L¢; 59{ v¦!w¢L9w{ 9¢ [9 /!5w9 59 ±L9 59 t![!L{9!¦

tŀǊƻƭŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ Υ

«[ƛƳƛǘŜǊ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ 
du Plateau »

« Prévoir des 
constructions moins 

denses et des espaces 
verts sur le plateau»
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F/ concevoirdesprojetsŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ
en centrevilleadaptésaucontexte
et répondantauxattentesdesPalaisiens

La communea puǎΩŀǎǎǳǊŜǊau coursdesdernièresannéeset avecle concoursde
ƭΩ9ǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘPublicFoncierŘΩLƭŜdeFrancedela maîtrisefoncièrepubliquesurles
deuxsecteursdeprojet.
Cette maîtrise foncière était une condition indispensableà la définition ŘΩǳƴ
aménagementdecessitescohérent,et adaptéaucontexte.
Les deux projets, qui font ƭΩƻōƧŜǘŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘet de
programmation spécifiques, doivent apporter, grâce aux équipements et
infrastructuresconçusen parallèleune réelle valeur ajoutée pourƭΩŜƴǎŜƳōƭŜdes
palaisiens(en termes de capacité de stationnement,ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎet espaces
publics,demixitéprogrammatique,Χ)

Å SiteFerrié/paveursMontrouge:
[ΩŜƴƧŜǳest de requalifieret valoriserƭΩŜƴǘǊŞŜdu centreville de PalaiseauetƭΩŀŎŎŝǎ
à la gareet de développerŘΩǳƴprogrammemixtecomprenantdescommerces,des
logementsen accessionet deslogementsspécifiques(étudiants,personnesâgées,
logementsfamiliauxΧ) ainsi que des équipementsstructurants,au premier rang
desquelsun parc de stationnementpublic dont la réalisationest impérativepour
renforcerƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞdu centreville.

Å SiteTRONCHET:
EnpleinŎǆǳǊdu centre historiqueet sur un secteurà la topographiemarqué,ce
projet nécessite,outre la reconstitution qualitative des éléments existants en
matièreŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎpublicsetŘΩƻŦŦǊŜde stationnement,une réflexionpoussée
en vuedeƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴdu bâti (gabarits,implantation)et la rechercheŘΩǳƴŜqualité
résidentielleaffirmée.
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« Créer des parkings 
près des gares»

« Maintenir la cohérence 
urbaine, conserver des 

hauteurs raisonnables»


