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PREAMBULE

Le contenudu ProjetR Q! Y Sy I BtSlerTyeloppement
Durableg PADD)

Leprojet d'aménagemenet de développementurables,dont le contenuestfixé parf QI NIi A Of S
L151-5duCodedef Q| ND Id¢fikita Y S X

Les orientations généralesdes politiques d'aménagement,d'équipement, d'urbanisme, de
paysagegde protection desespacesaturels,agricoleset forestiers,et de préservationou de
remiseen bon état descontinuitésécologiques

Lesorientationsgénéralesoncernant

I'habitat,

lestransportset lesdéplacements,
lesréseauxd'énergie,

le développementlescommunicationsiumériques,
le développemen&conomique
I'équipementcommercial,

lesloisirs,

To To To T T o Do
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INTRODUCTION

Toutaulongde sonhistoire,la communede Palaiseaw connudesphasesk Q S E LImsguded syiiviesde
périodesde stagnation Depuis2010Q, Palaiseaua connuf Q ddg &s phasesde développement,qui se
poursuivra encore pendant quelques années, 2 dza ljf d@}tO K § @eSlar BAC du quartier de t Q9 02 S
Polytechnique

En effet, le territoire communald Q A ydan® iWPerivironnementterritorial extrémementattractif et en
recomposition LaCommunautéParisSaclayjssueen 2016de la fusionde laCommunautétR Q! 33f 2 YSNI GA 2y
du Plateaude Saclayet R Q9 dzE&di$eavect QI R 2 2ig6 Coiniuihgsde Verriéresle Buissonet
Wissousregroupel dz2 2 dzRzR@ndrkspour 300 000 habitants LaCPSa défini en lien étroit avecles
communesles grandesorientations stratégiquesde son développementdans son projet de territoire. En
parallele,f Q 9cdnbuit sur le plateau,parf QA y (i S NYTSRR it A NIPUBIGRIY NS/ | B8y Sy i
Saclay)a mise en dzdz@ RB gugjet de campuscluster qui prend la forme de plusieursZACdont f Q dzy S
située quasiexclusivemensur le territoire de Palaiseaula ZACdu quartier def Q 9 Pod/fecBnique Enfin,

dansle cadredu projet du GrandParisExpressiont la Sociétédu GrandParisassurela maitriseR Q 2 dz@IN> 3 S
estprévularéalisationR Q dligh® de métro automatiqueentre Orly et Versaillesavecau moinsune station
prévuesurle territoire.

Dansce contexteterritorial et institutionnel, la ville de Palaiseata la responsabilitéde définir les principes
R Q dieloppementrespectueuxde f Q K A @ldif 2k ANBSSEyIaivilld] & au servicedes habitants mais
égalementinscrit dansla dynamiquemétropolitaine Lesfuturs projets devront donc se faire de maniere
intégrée,durableet équilibrée lls devront contribuera améliorerla qualité du cadrede vie et le niveaude
servicepourf QS y adésPaldisiens

Enfin, le PADDpermet R QI T Fqueld( Paldsuite du développementdu territoire passe par un
renforcementquantitatif et qualitatif des transportsen commun A ce titre, la mise en place R Q dgar®
supplémentaire sur la ligne 18 constitue un préalable indispensablea toute nouvelle phase de
développementnotammententre CamilleClaudekt la ZACGdu quartierdef Q 9 Po®tecBinique
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Riche de son passérural, de son histoire, de son environnement
paysagerde sonniveaude services]e territoire bénéficiel dze 2 dzNR !¢
R Q dagrede vie de qualité. :

Le centre ville proposeune offre de serviceset R QS |j dzA LASNES y (7.
échelle qui dépasselargement le cadre communal Les quartiers :
RQK I 0 Ybénéfidientpgur certains,R Q digfde couvertureboisée

et sont structuréspar des petits pbélesde centralité qui jouent un role
importantdans le fonctionnementau quotidiendu territoire.

Tous ces éléments sont constitutifs de f QA R Qg Palais&u
[ Q2 0 @&hsdicadieHe ce PADDestR QI F TedttbliNeStiéImais
aussi a apporter des réponsesaux besoins des habitants afin de
conforter la qualité de vie pour f QS y a4 &e¥yHalkiSensactuels et
futurs.
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A/ Affirmert Q A R &uyeiritbiie S
envalorisantcesatouts: le caractere
historiqueet patrimonial,la trame batie

DesquartiersR Q K |- 6oNeGtif aiix tissuspavillonnairesdiversifiés,on constatea

f QS O¢odrhunale une grande mixité des formes urbaines qui renvoie aux

différentes étapes du développementdu territoire. Ces différentes spécificités
doiventétre prisesencomptedansle projetdeville.

A Valoriserle caractérehistorique du centre-ville (la rue de Paris,la place de la
Victoire,BoutGaleuxXxetc.).

A Conservef QA Rgaysagkra@esquartiersR Q K | individluel
o0 Préserverla caractére boisé des coteaux en garantissant le
maintiendesespacesie jardin, préservelesEBC
o Encadrerf QS @ 2 deslgiiaktirga dominante pavillonnaire,en
prenanten comptelescaractéristiquepropresde chaquequartier
(LePileu,LozéreGarennegtc.).

A Préserverles espacesverts et les ensemblesarborésdes résidencesR QK I 6 A §

collectifqui participentala qualité du cadrede vie et du paysage

%pace

« Maintenir Ies coteaux boisés. & :
LJ2dzNJ | 0 & 2 ND S»NJ t QSI z
>« Preserver Ies espaces vert
dans le tissu urbain constitué

« Préserver le caractére

—ow» Mixte du quartier Garenne
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59 {

Al Affirmerf Q A R @uyeifitbie S
envalorisantcesatouts: le caractére
historiqueet patrimonial,latrame batie

A Permettre des évolutions douces au sein des quartiers pavillonnaires pour
répondre aux besoinstout en préservantun équilibre entre bati et espacesde
jardinset en prenanten comptelescaractéristiquegpropresde chaquequartier
(Le Pileu, Lozére, Garenne, etc.). En effet chaque quartier a ses propres
particularitésgénéralementiéesa la géographieet af Q S LIelgae$ruction
dans certains quartiers les parcellessont plus grandeset trés boisées,dans
R QI dalies&et de taille plus variableset les constructionsont plus serrées
[ Q2 0 adeBuigstTde faire en sorte que chaque quartier conserve ses
caractéristiquesqui jouent un réle important dansla qualité du cadre de vie:
présencede jardins, protection du couvert végétal, maintien des gabarits de
types« maisonsfamiliales», tout en permettant une évolution maitriséedu bati
afin de répondreauxbesoinsdeshabitants

A Encadretes évolutionsdeja trame foncifare pour garantirqge chAaquenouveau
projet & Q A y paffaiteddBntdanst Q Sy O A NIngtameanbeyi 8 R & & dz
dela possibilitéde planterdesarbresde hautetige lorsquele cadrele justifie

A Veillerala qualité architecturale fonctionnelle ,environnementalegt une bonne B
insertionde cesfuturs programmesie logements « Maintenir le

caractéere des quartiers

A Veiller au respectde f Q'S |j dgaciolbgiqdEBt de la proportion de 25% de pavillonnaires>

logementssociauxpour tous.

« Maintenir la
mixité sociale

—

%pace
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B/ Protégerle patrimoinesoustoutes sesformes

PalaiseaudisposeR Q dinfie patrimoine qui témoigne de son histoire et |j dz@sk f
primordialde protégeret detransmettre

A Préservetesélémentscaractéristiquesiesensemblesistoriquesde la ville.

o la rue de Paris avec ses passages,cours, longéres typiques,
porches lucarnes et sesbatimentsemblématiquegHétel de ville,
PavillonBontempsetc.);

o la placede la Victoire, bordée de batiments historiques(Pavillon
Condé HételBriére, TribunalR Q A y aeifch;y OS =

o laruedef Q! Ibaigrtavecsonfront continu, sesmurspleins,
sescourstypiques

o f QSy a Datio dudur de f Q9 AJaktM&tin avec les
dépendancesdu Prieuré, le college SaintEugeneou encore la
maisonde retraite LaPieVoleuse

A Protégerles principauxbatimentsremarquablesde la ville 6 tQ 9\|Ette—Dﬁ1:n§
de la Nativité, le centre francais de protection de £ Q Sy Flé gh@iead
RAdenayetc.).

A Conservetescorpsde fermeisolés(notammentla ferme desGranges)

« Protéger la batterie de

A . . - L o la Pointe, les maisons (4 - " &f
Protéger les maisons remarquables de villégiature situées principalement NB Yl NJjdz 6t & ?j‘zi ot

boulevardJosepBaraou encorequartierLozére

Lozere»

A Elaborer un projet respectueuxdu patrimoine et au service de tous les y g,\ B ProtAeger SR el
Palaisiensurla Batteriede la Pointe 2 ’5‘ ses batiments marquants

|
[ 8-
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C/ Renforcere niveaude services
etR QS |j dzA LdSpyosinfité &

PalaiseaubénéficieR Q dmyfi niveauR Q S Ij dzA ddianyitéi[| Q2 6 8sBde (i A
maintenirceniveauR Q S |j dzA laih R 8 Y 1.3 0RebliréSde 3ervicegépondant
auxbesoingdetouslesPalaisien®k Q I dze 2efzdde@andzA

A ContinuerR QI & ardabdBmilkeauR Q S |j dzA L8 pfdiyhite &e qui passe
par:
o le maintien en bon état des équipementsexistants et parfois
vieillissants
o lamiseen accessibilit§pour les personnesa mobilité réduite des
équipementset batiments municipaux,comme cela est prévu
danst Q! I WiRdenaccessibilitdProgrammég! R Q vatidé
parle ConseiMunicipal;
la poursuitede larénovationdesécoles,
o laréalisationR Q S |j dzA L@durépghidraauxbesoinsnouveaux
(jeunespersonnesigéesetc.).

o

A Encourageet accompagnelesinitiativesprivéesconcernante développement
des servicesa la personneque ce soit dansle domaine de la petite enfance
(crechesetc.), de la santé(cabinetmédical,etc.), despersonnesigéesetc.

A Accompagnete développemenide logements notammentsur le plateau,avec
des équipementsnouveaux(petite enfance, scolaires,sportifs, etc.), afin de
répondreauxbesoinsdesfuturs habitants

A Préserveret mettre en valeurles parcspublics,squares gspacesie respiration
danslatrameurbaine

A Participer,en lien étroit avecla CPScompétenteen la matiére, & la définition
desconditionsR Q I Od@sigénkdii voyagesur e territoire intercommunal

Qpace

NREf Sa RQKIF oA

dans les quartiers
CErEer « Développer Ie SeI‘ViC

m- : a la personne
-I
=L d

« Installer une maison de

quartier sur le Plateaw « Créer des parcs et espaces
verts. Aménager le sentier de
la Vauve et le parc Chanlen

« Créer des maisons médicaleﬁ H |
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D/ Soutenirdurablementt QI Odbriing@iciales

Un bon niveau de servicespasseaussi par une offre commercialede qualité.
[ Q2 0 8sblOdzah ZF dzihp&réqdizerla structure commercialeactuelleet RQ Sy
renforcer la diversité

A Conforter le centrevile commercant dynamique au service de tous les
Palaisiensen facilitant le développementdu tissu commercialet en facilitant
sonaccessibilité

o Parlasignalétiqueet le jalonnement
o Parle développementescapacitége stationnement

A Conforteret développerf QI i (i Nésaichéddrain§de laville

A Affirmer les polarités secondairesqui ont un rdle important dansla vie des
quartiers
A Souteniret pérennisefescentralitésexistantes
0 Maintenir la centralité du quartier de Lozereautour de la gareen
travaillant au maintien R Q dagh niveau de services,ce qui

supposee maintienR Q daytigité postale ~ « Développer des zones
o Engageta réflexion pour développerun pole de commerceset / — - - bleues a proximité des
ou servicesau Pileuen valorisantlesterrainsde t QI yntarets y « Relancer le commerce poles de commerces =
dans le cadre R Q dagybjet présentant un caractere RQA y U S dans les quartiers
général
o Pérenniserles centralitésactuellesde quartiers des Larriset des
EauxVives

A Accompagnele développementiesnouvellespolarités:
o Garenne/Allende,
o0 CamilleClaudel,
o0 GareMilitaire.
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E/ Fairedu développemenidesinfrastructures
un préalablea tout nouveauprojet de développement

Entre2007et 2015 présde 4 700logementsont été autorisésengendrant Q1 NNA @S S
de prés de 8 300 habitants supplémentairespour une population communale
estiméea environ38 500 habitantsen 2018 contreun peuplusde 30000en 2012

[ QS ¢destrmaisk Q I NJiedévaibpSeN@ntle la communeautour de deux
impératifs: f QA y i & Nduvlfeaofistructionsdansle tissu constitué, et le

renforcemenenconséquencdesinfrastructuresde transports

A Lacommuneesttréslargementconcernéepar le projet de ligne 18, porté parla
Sociétédu GrandParis,projet qui dansle cadredu grand ParisExpressvise a
connecterles différents pdlesdu quart sud ouestde f  Q fraddien, entre Orly
et Versailles Une gare est prévue sur le territoire pour desservirla ZACdu
quartierdet Q 9 PoBtecBniqueUnegaresupplémentaireestnécessairentre
la ZACdu quartier de f Q 9 ®dyte@niqueet Camille Claudel Seule cette e -
infrastructure permettra R Q | LILiheéN&EpSnbefficaceat Q S deldiésderte ‘ e
du plateau,sur un secteurqui & Q $andidérablementiéveloppésanssolution A iy .
efficacede transport en communeoutre le TCSPLacommuneaeuf Q2 OO|
de demanderofficiellementf QA y (i $i&dckitte jakeBupplémentairedansle

projetR Q 2 Na&da rhujfiSlesreprises )
«Installer une gare a

A A défaut de gare supplémentaire,le projet communala f Q S Ode $d ALS proximiteé de Camille

consistera: \ Claudel»

0 aréaliserlesopérationsen centre ville sur le foncier maitrisé par ey o .
lacollectivité,

0 a assurer la poursuite de la ZAC du quartier de £ Q9 O2 €
Polytechniguedans le respectstrict des termes du Contrat de
Développement Territorial CDT mais avec une discussion
approfondie avec f Q 9siurtlés conditions RQA Y LI | dgsi I (i
logementsfamiliaux(localisationyythme, typologie.),
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E/ Fairedu développementdesinfrastructures
un préalablea tout nouveauprojet de développement

0 a encadrer finement les évolutions du béati sur le reste du
territoire, tant dansle centre ville hors périmétre de projets que
surlesdifférentstissuspavillonnaires

Danst QK & LJadil&réais&tionR Q dgArs supplémentairesur le plateau, il y

auraalorslieu de réfléchir a la faisabilité R Q gzgjet qui permettraR QI & andzNB N§

connexionefficaceentre la ZACdu quartier de f Q 9 PodytecBniqueet le plateau '

c6té CamilleClaudel/ Joncherettes Pileu Une étude urbaine est actuellement

lancée sur un périmetre élargi et sur cette thématique autour des questions

suivantes

- Lavalorisationdescomposantepaysageres,

- Lamise en dzdz@ REB dygtéemede mobilité cohérentat Q S Oda Bérirhee
deréflexion,

- Ladéfinition R Q grgjet urbainet paysager

Zoomsurla consommationdesespaceset delutte contref QS G | @raM S y p—— 3
«[ AYAUSNI £ QI NI

Entre2008et 2016 la consommationdef Q § asldle @rditoire de Palaisead Q S a du Plateau»

élevéea environ 37 hectares,elle correspondessentiellementaux emprisesdes

deux grandsprojets qui ont été engagéessur cette période : la constructiondu

nouveauQuartier CamilleClaudelet la réalisationde la ZACdu quartierdef Q9 O 2 f

Polytechnique

Pour les dix prochainesannées,f Q 2 NJA Siy@d parild @ésent PADDest de

limiter la consommationde £ QS & édl-é@r plus économe que les années

précédentes Cette consommationcorrespondraitessentiellementf QdzND | Y A 4

induite par la créationde la deuxiemegarede la ligne 18, pour la constructiondes

équipementsdeslogementset desservicediésalaréalisationde lagare

Qpace

« Prévoir des
constructions moins
denses et des espaces
verts sur le plateas
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F/ concevoirdesprojetsR QF YSY | 3SYSy i
en centreville adaptésau contexte
et repondantauxattentesdesPalaisiens

Lacommunea pud Q| & audzisdés derniéresannéeset avecle concoursde

f Q9 (I 0 tPAblicRdBce®R W ilefFr@ncede la maitrisefonciérepubliquesurles

deuxsecteurgleprojet.
Cette maitrise fonciére était une condition indispensablea la définition R Q dzy
aménagementle cessitescohérentet adaptéau contexte
Les deux projets, qui font f Q2 GRERRINA S yRIQ IiYARYY1aTef YIS v (i
programmation spécifiques, doivent apporter, grace aux équipements et
infrastructurescongusen paralléle une réelle valeur ajoutéepourt QSy ade g f S
palaisiens(en termes de capacité de stationnement,R Q S |j dzA LeSesthges a
publics,de mixité programmatiqueXx)

A SiteFerrié/paveursMontrouge:
[ QS ¥s2de dmualifieret valoriserf Q S ydii dedgréville de Palaiseaetf QF 0§ &
alagareet de développerR Q grglgrammemixte comprenantdescommercesdes
logementsen accessioret deslogementsspécifiqueqétudiants,personnesigées, « Creer des parkings
logementsfamiliauxX) ainsique des équipementsstructurants,au premier rang pres des gares
desquelsun parc de stationnementpublic dont la réalisationest impérative pour
renforcerf QI O O Sdi éentrellé. +—&-S

. « Maintenir la cohérence
A SiteTRONCHET urbaine, conserver des

Enplein O dzddN&entre historique et sur un secteura la topographiemarqué, ce hauteurs raisonnables

projet nécessite,outre la reconstitution qualitative des éléments existants en
matiereR Q S lj dzA LddbhcSeyRiGE2 deBtitiBnnement,une réflexionpoussée
envuedef QA y (i SubAk{gabarksymplantation)et larechercheR Q dgyiafité
résidentielleaffirmée

%pace
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